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STEJNGPIS N 405/2015

Notarsky zapis

sepsany Mgr. Magdalenou Vosatkovou, MBA, notarkou se sidlem v Prachaticich, na misté
samém v zasedaci mistnosti Méstského Gradu Zliv, Dolni ndmésti 585, Zliv, dne osmého
prosince roku dva tisice patnact (8. 12. 2015).

Na #4dost Bytového druZstva Zliv, se sidlem Zliv, ndmésti Miru 12, PSC 373 44, IC 260 59 622,
které je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich,
oddil Dr, viozka 680, jeho? existence mi byla prokazéna vypisem z obchodniho rejstiiku ze dne
8. 12. 2015, sepsala jsem tento notaFsky zapis dle ust. § 80a a nasl. not. radu

o rozhodnuti ¢lenské schize
Bytového druzstva Zliv

pfijatych v prib&hu zasedéni Elenské schize tohoto bytového druzstva konané dne 8. 12. 2015
(slovy: osmého prosince roku dva tisice patnact) v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Zliv,
Dolni ndmésti 585, Zliv. S

Za prvé: Na zakladé mné predloZenych listin v ramci pfipravy na clenskou schlzi druZstva a na
zéklad& mé piitomnosti pfi jejim jednani osvédEuji nize uvedené formality a pravni jednani organd
druzstva souvisejici s pFijetim pfedmétnych rozhodnuti:

a) Existence Bytového druZstva Zliv byla ovéfena z vypisu z obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil Dr, viozka 680 ze dne 8. 12. 2015, o
némj predseda predstavenstva Ing. Jan Koudelka, nar. 20. 10. 1969, bytem Zliv, Dolni
namésti 762, PSC 373 44, prohlasil, e obsahuje aktudini a spravné udaje o druzstvu
zapisované do obchodniho rejstfiku.

b) Pozvanka na &lenskou schlzi byla, dle prohléseni pFedsedy pfedstavenstva Ing. Jana
Koudelky, doruéena kazdému &lenovi druZstva fadné a vcas, v souladu s platnym znénim
stanov a sougasné& byla zvefejnéna na webovych strankéch druzstva www.bdzliv.cz. -

c) Stanovy drudstva ve svém zn&ni ze dne 18. 2. 2003 jsou, dle prohld3eni pfedsedy
pFedstavenstva Ing. Jana Koudelky, poslednimi platnymi stanovami druZstva, které byly
schvaleny.

d) Pravomoc &lenské schiize ke zméné stanov druZstva vyplyva ze zakona a z Cl. 45 odst. 3
pism. a) platného znéni stanov.
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e)

g)

Dle platného znéni stanov (Cl. 42) s pFihlédnutim k ustanoveni § 731 zakona ¢. 90/2012
Sb. se vyZaduje pro platnost usneseni &lenské schlize o zméné stanov jeji fadné svolani,
Ucast vech ¢lend druzstva a souhlas viech hlasG ¢lenl druzstva.

Z predlozeného seznamu &lent druZstva bylo zjiSténo, Ze ke dni konéni zasedani ¢lenské
schlize ma druzstvo 51 ¢len( a tuto skute€nost potvrzuje i pfedseda pfedstavenstva Ing.
Jan Koudelka.

Z predloZené listiny piitomnych &lend druZstva bylo zjisténo, Ze tlenska schize byla na
svém pod&atku, zejména pak pii rozhodovani o zméné stanov, usnadenischopna, nebot
v okamZiku rozhodovéni o zméné stanov bylo pfitomno 51 &lent druZstva z celkového
poctu 51 &lent druZstva, tedy 100% vSech Elend.

Zpusobilost ¢lenské schiize k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéZz potvrzena
prohladenim predsedy ¢lenské schiize Ing. Jana Koudelky, nar. 20. 10. 1969, bytem Zliv,
Dolni ndmésti 762, PSC 373 44, bydli¥tdm dle svého prohlaseni tamtéZ, ktery byl zvolen
do funkce predsedy ¢lenské schiize, a ktery mi svou totoZnost prokazal platnym dfednim
prukazem.

Za druhé: Zasedani ¢lenské schlze druistva zahdjil z povéfeni predstavenstva druistva
predseda predstavenstva Ing. Jan Koudelka. Konstatoval, Ze na €lenskou schlzi druZstva bylo

w pozvano viech 51 &lend druistva, Ze na po&atku jednani je pfitomno 51 ¢lend druZstva, tedy

100% viech &lent drugstva a konstatoval, 7e ¢lenskd schlze je zplsobild se usnaset a jeji jednani
prohlasil za zahajené. Dale oznamil, Ze hlasovat se bude verejné zvednutim ruky. ----------------

Za tfeti: Na zakladé své p¥itomnosti pfi jednani &lenské schiize Bytového druistva Zliv
osvédcd&uji,Ze ¢lenskd schiize Bytového druistva Zliv pfijala nasledujici usneseni:----------

1.

Stavajici stanovy Bytového druZstva Zliv se rusi a nahrazuji se timto novym znénim: --

STANOVY
Bytového druzstva ZLIV

Cést |.

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

Drustvo pfijalo obchodni firmu Bytové drustvo ZLIV a mé sidlo ve Zlivi. V nasledujicim textu se
pro Bytové druistvo ZLIV uZiva zkracené oznaceni ,druzstvo”.
Drustvu bylo pridéleno ICO 26059622 a je zapséno v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ceskych Budé&jovicich v oddile Dr. a vioZce 680.
Dru¥stvo je pravnickou osobou, vystupuje v prévnich vztazich svym jménem a za porudovani
svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 50.000,- K¢.

Clanek 2
Poslani druzstva
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Drustvo je spoledenstvim neuzavfeného pottu osob, jeho? hlavnim poslénim je opatfovat si spolenou
ginnosti, spoleénymi prostiedky druZstevni byty a druZstevni nebytove prostory (déle souhrnné téz jako
drugstevni byty“), hospodafit s nimi a tak se podilet na uspokojovani bytovych potfeb svych Elend. ----

Ptedmétem dinnosti druZstva jsou:
1.
2.
. A

Clanek 3
P¥edmét innosti druzstva

Zabezpeten/ vystavby, provozu a spravy druzstevnich bytd a hospodafeni s majetkem druZstva.
Spréva a provozu bytd, které jsou ve vlastnictvi jinych osob, neZ ¢lent druzstva.---------=-=m-m-=-==
Najem druZstevnich bytd a ndjem, popt. pacht (dale jen ,hajem”) druistevnich nebytovych
prostor &lendim druZstva a dal$im osobam.
Udriba, opravy, technickd zhodnoceni (zejm. rekonstrukce a modernizace) budov
s druzstevnimi byty.
Poskytovéni, popfipadé zabezpegovani plnéni spojenych s uZivanim druzstevnich bytd, a to pro
své &leny, tak i pfipadné pro jiné osoby.
Investorska a infenyrska &innost véetn& technické pomoci pfi investicni bytové a nebytové
vystavbé.

Cast Il

Clanek 4
Vznik élenstvi

Clenstvi v drugstvu vznikd po splnéni pozadavk( danych zdkonem a témito stanovami. ---------===------==

1.

2.
3.
4

P¥i zaloZeni drugstva dnem vzniku druZstva (18. bfezna 2003).
P¥ijetim za ¢lena na zakladé pisemné €lenské prihlasky.
Pfevodem a pfechodem druZstevniho podilu.
Jinym zptsobem stanovenym zakonem.

Clanek 5

Za &lena drugstva mize byt ptijata fyzickd osoba s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky.
Nezletily se mlZe stat &lenem drugstva z divodu dédéni. Z titulu dédéni se mlze stat ¢lenem
dru¥stva i fyzicka osoba, kterd nemd na Gzemi republiky trvaly pobyt.
Elenstvi vzniké dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zékladé jim podané
pisemné piihlasky.

Clanek 6
Pfechod druistevniho podilu

Smrti &ena prechdzi jeho druistevni podil na dédice & odkazovnika, kterému tento podil
p¥ipadl. Dé&dic (odkazovnik) druzstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druZstva, je opravnén
svou G&ast v druzstvu vypovédét, a to bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji viak jeden mésic ode
dne, kdy bylo pravomocné rozhodnuto, Ze se stal dédicem (odkazovnikem), jinak se k vypovédi
nepfihliZi.
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2. Drusstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manZeld, pfechdzi na pozlstalého manzZela. ----

Clanek 7
Pfevod druZstevniho podilu

1. Pfevod dru¥stevniho podilu na zakladé dohody nepodléha souhlasu pFedstavenstva druZstva.
Ve vztahu k drudstvu je pFevod uéinny predlozenim smlouvy o pievodu €lenstvi v druZstvu nebo
pozd&j&im dnem uvedenym v této smlouvé. TytéZ Uinky jako predloZeni smlouvy o pfevodu
nastévaji, jakmile dru¥stvo obdr# pisemné oznémeni dosavadniho &lena (spole¢nych ¢lend) o
pFevodu druzstevniho podilu a pisemny souhlas jeho nabyvatele.

2. Prevodem drusstevniho podilu, s nim# byl spojen ndjem druZstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochézi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu,
anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu véetné viech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné viech dluhl pfevodce vagi druzstvu a dluhl druZstva
v prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na
uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami. -------------------

3. Prevodce dru¥stevniho podilu rugi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. ----------

Clanek 8
Spoleéné €lenstvi manZeld

1. Spoleéné &lenstvi manZeld v drudstvu vznika, stane-li se druZstevni podil soucasti jejich
spoleéného jméni manzeld.
2. Spole¢né ¢&lenstvi manZelG zanikd smrti manZela (prohldSenim manZela za mrtvého),
vyporadéanim spoleéného jméni manZeld nebo marnym uplynutim Ihaty pro jeho vypofadani
podle obéanského zakoniku.
3. Je-li s drufstevnim podilem, ktery je souéasti spoleéného jméni manZell, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavfeni smlouvy o spole¢ném
najmu manzeld.
4. Je-li s drusstevnim podilem, ktery je sou&asti spoleéného jméni manZeld, spojen najem
druZstevniho bytu, jde o spoleény ndjem manzeld.

Clanek 9
Clenska prava a povinnosti

Clen druZstva ma pravo zejména:
Géastnit se jednani a rozhodovéni ¢lenské schlze druZstva,
byt volen do organ( druZstva, je-li pIné svépravny,
G&astnit se vegkeré druistevni &innosti a pozivat vyhod, které druzstvo €lenlim poskytuje, ------
predklddat navrhy na zlepgeni &innosti druZstva k p¥islusnym orgdnim druZstva a byt o jejich
vyfizeni informovan,
5. na ro&ni vwuétovani zaplacenych zaloh najemného a zéloh Uhrad za plnéni poskytovanych

s u¥ivanim drustevniho bytu a na vyporadéani podle zésad schvélenych nejvy33im organem

druZstva.
6. nahlizet do stanov uloZenych u predsedy druZstva a na svdj naklad z nich &init opisy a vypisy. --

W
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Clen druZstva je povinen zejména:

B R e

~N o

dodrZovat stanovy druzstva,
vloZit do kapitdlu druZstva zékladni a dal3i &lensky vklad, k némuZ se zavazal,
platit ndjemné a Ghradu za pInéni poskytované s uzivanim druZstevniho bytu nebo zalohy za né
hradit pFispévky na ¢innost drugstva a za Ukony ve vy3i uréené nejvyssim orgdnem druZzstva, ---
chranit drustevni majetek, dodrZovat domovni fad, pfedpisy o pozZarni ochrané a fadné uZivat
a udriovat druzstevni byt, jako? i spoleéné prostory a zafizeni domu,
oznamovat véas drudstvu dalegité zmény tykajici se jeho &lenstvi a pfisludnikl jeho domacnosti
umoznit povéfenym zastupcim druistva po pfedchozim upozornéni & ozndmeni, zjisténi
technického stavu druistevniho bytu, instalaci zafizeni pro méfeni energii jakoZ i odpocCty
namérenych hodnot,
podilet se na Uhradé ztraty druZstva doplatkem k zakladnimu &lenskému vkladu ve vysi, jak
stanovi &lenska schiize v souladu s &l. 10 odst. 3. Uhrazovaci povinnost se pro jednotlivé Eleny
uréi ve stejné vysi,
plnit usneseni orgdnd druZstva.

Cldnek 10
Vkladova povinnost

Clen dru¥stva ma povinnost do zékladniho kapitdlu druZstva vloZit zékladnf Elensky vklad. -------
Clen drugstva miZe pisemné na sebe prevzit povinnost do zakladniho kapitélu druZstva vloZit
jeden nebo vice dal$ich ¢lenskych vklada. Vy3e dalsich ¢lenskych vkladd maze byt pro jednotlivé
geny rGznd. Vysi daldich &lenskych vkladd druistvo stanovuje tak, aby soulet zakladniho a
daléiho &lenského vkladu daného &lena druistva odpovidal wy3i ndkladi stanovenych
v investi&nim rozpottu na pofizeni bytu, k némuz ma €lenovi druZstva vzniknout pravo na
uzavfeni ndjemni smlouvy.
Zakladni gensky vklad ¢lend &ni 2.000,- K& O zvy3eni zdkladniho ¢lenského vkladu doplatky
glent maze rozhodnout &lenské schiize. Zakladni Elensky vklad Ize zvysit doplatky Elend pouze
jednou za tfi roky a nejvy$e na trojndsobek jeho vy$e uvedené ve stanovach. Mezi pfijetim
rozhodnuti 0 zméné stanov, kterym se umozni zvy&eni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem
&ena, a pfijetim rozhodnuti o zvy3eni zakladniho &lenského vkladu musi uplynout lhita alespon
90 dna.

Clanek 11
Druistevni podil

Drugstevni podil pFedstavuje prava a povinnosti €lena druZstva plynouci z jeho &lenstvi v druZstvu. ------

Clenstvi v drugstvu zanikd, aniz by namisto n&j vzniklo €lenstvi v druZstvu jiné osobé:

a)

b) wvystoupenim (&l. 14),

Cast I,

Clanek 12
Zanik ¢lenstvi

dohodou (¢l. 13),
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vylouéenim (¢l. 15),
pFevodem bytu do vlastnictvi €lena druzstva (€l. 32),
zanikem druZstva (¢l. 43),
prohld%enim konkursu na majetek &lena,
zamitnutim insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek majetku Elena,

doru&enim vyrozuméni druistvu o nedsp&né opakované drazbé v Fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci.

Clanek 13
Dohoda

v/ ¥

Dohodne-li se drudstvo a &len na ukonéeni &lenstvi, konéi Elenstvi sjednanym dnem. --------------
Dohodu o ukonéeni &lenstvi uzaviraji druZstvo a &len pisemné.

Clanek 14
Vystoupeni

Clen z drustva vystoupi tim, Ze druZstvu doru&i pisemné ozndmeni o vystoupeni. ---------------
DruZstvo je opravnéno #4dat, aby &len druZstva pravost svého podpisu potvrdil osobnim
prohlagenim na jednani pfedstavenstva druZstva nebo ¢lenské schize; to neplati, je-li pravost
podpisu &lena druZstva Ufedné ovérena.
Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicl. Tato doba zacind prvnim dnem kalendarniho
mésice nasledujicim po doruéeni ozndmeni o vystoupeni.
Oznamenf o vystoupeni z druzstva maze &len pisemné odvolat jen se souhlasem pfedstavenstva
druZstva.
Dru¥stvo je opravnéno z vypofadaciho podilu vystoupivsiho ¢lena uhradit jeho penézity dluh
vi&i drugstvu, a to i tehdy, neni-li jeété splatny. M&-li €len vi&i druZstvu nepenéZity dluh,
drufstvo je opravn&no do doby jeho spin&ni nevyplatit &ast vypofddaciho podilu umérnou
penéZité hodnoté daného dluhu.

Clanek 15
Vylouceni

Pfedstavenstvo mlZe rozhodnout o vylouéeni ¢lena jestlize:
a) vainym zplsobem nebo opétovné poruduje své &lenské povinnosti uréené zakonem nebo
stanovami druZstva
b) byl pravomocné odsouzen za myslny trestny &in spachany na druzstvu, jeho majetku nebo
na nékterém z &ent drustva, na osobd, ktera bydli v domé, kde je druZstevni byt v najmu
vylu&ovaného &lena, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachaz,-------------
c) prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi,
d) poru¥i-li &en druistva coby najemce drufstevniho bytu & druZstevniho nebytoveho
prostoru hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
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2.

3.

Rozhodnuti o vylou&eni musi pfedchazet pisemnd vystraha. V ni se uvede dvod jejiho udéleni
a &len se upozorni na mo#nost vyloudeni a vyzve se, aby s porusovénim &lenskych povinnost/
piestal a nasledky porugeni &enskych povinnosti odstranil; k tomu se Clenovi vZdy poskytne
pfiméfend Ihita, nejméné viak 30 dnd.
V rozhodnuti o vylouéeni musi byt uveden ddvod, ktery nelze dodatetné ménit, a musi v ném
byt ¢len drustva pouden o pravu podat odivodnéné namitky Elenské schizi podle nasledujici
véty. Nesouhlasi-li €len s rozhodnutim o vylouceni, mGze do 30 dni od doruéeni rozhodnuti
podat odtivodné&né namitky k &lenské schlzi ve lhité 30 dnd ode dne doruéeni oznédmeni o
vylouceni.
Clenstvi vylu€ovaného &lena zanika marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem,
kdy mu bylo doru&eno rozhodnuti &lenské schiize o zamitnuti ndmitek.

Clanek 16
Umrti ¢lena

Zemfie-li &len a jde-li o druzstevni podil ve spoleéném jméni manZelli, pfechazi dnem jeho smrti Elenstvi
na pozdstalého manzela; v ostatnich piipadech druzstevni podil pfechazi na dédice, popf. odkazovnika.
Spolu s tim pFechdaz! i njem druistevniho bytu, popt. prévo na uzav¥eni ndjemni smlouvy k druzstevnimu

bytu.

Clanek 17
Zénik spoleé¢ného ¢lenstvi manzeld

Spoleéné &lenstvi manzell v druZstvu kromé& obecnych diivodu zéniku Elenstvi v druZstvu zanika téz:

1)
2)

smrti jednoho z manzell (viz ¢l. 16),
vypotadanim spoleéného jméni rozvedenych manzelt dohodou nebo rozsudkem soudu. --------

Clanek 18
Vyportadaci podil

Zanikem €&lenstvi v druZstvu, aniz by misto toho souéasné vzniklo élenstvi v druZstvu jiné osobé

-(&l. 12), vznika byvalému ¢lenu nebo jeho dédicim pravo na vypofadaci podil. ----------s--mmm-mmmn

Vyporadaci podil se uré&i pomérem vkladové povinnosti ¢lena, kterému v daném tcetnim obdobi
zaniklo ¢&lenstvi, vG& souhrnu vkladovych povinnosti vdech &len k poslednimu dni tohoto
ucetniho obdobi

Narok na vyplatu vypotddaciho podilu vznikd uplynutim t¥i mésict po schvéleni ro¢ni ucetni
uzdvérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo. Pokud to hospodéfské situace dovoluje, mize
druZstvo uspokojit tento nérok, nebo jeho &ast i dfive.
Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu neméa byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku &lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva.
Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapoéte druZstvo své pohledévky vadi byvalému Elenu. ---------
Zanikem ¢&lenstvi v disledku pFevodu druzstevniho podilu nevznikd dosavadnimu €lenovi vici
druZstvu ndrok na vyporadaci podil.
PFi pfevodu druZstevniho bytu do vlastnictvi vzniké dosavadnimu &lenu nérok na vyporadaci
podil; ten bude smluvné zapoéten na kupni cenu tohoto bytu.
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Clanek 19
Clenska evidence

Drujstvo vede seznam vech swych ¢lent. Do seznamu se zapisuje kromé jména, bydlisté i rodné Cislo
fyzické osoby, i vie jejiho &lenského vkladu a vy3e Elenského vkladu, ktery splatila. V seznamu se bez
zbyteéného odkladu vyznadi véechny zmény evidovanych skute¢nosti. Pfedstavenstvo umozni kazdému,
kdo prokaZe préavni zéjem, aby do seznamu nahlédl. Clen druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a zadat
vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu zapisu seznamu.

Cast IV.

Clanek 20
Vznik ndjmu druZstevniho bytu

1. Najem druzstevniho bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pfenecha
svému &lenu (ndjemci) do uZivani druzstevni byt.
2. Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy na zakladé rozhodnuti o pridéleni
druZstevniho bytu, vydaného predstavenstvem.

Clanek 21

1. Drustvo je povinno zajistit élenu — ndjemci druZstevniho bytu dplny a nerudeny vykon jeho prav
spojenych s uZivanim bytu.
2. Vegkeré opravy v byt& souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s udrZbou zajituje a hradi
najemce. Opravami v byté nejsou opravy a vymény spoleénych &asti domu, jimiZ jsou zejm.
zéklady, obvodové zdi, nosné konstrukce, stfecha, spoletné prostory, vedeni patefnich
vodoinstalagnich, kanalizaénich a topnych rozvod( a méfidla slouZici k zaznamendvani objemu
pitné vody, teplé uZitkové vody a tepla dodanych do jednotlivych bytd.

Clanek 22

1. Nesplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady na spole¢nych ¢astech domu, které brani
¥adnému ugivani bytu, ma ¢€len pravo po predchozim upozornéni druZstva zévady odstranit a
pozadovat od ného ndhradu Gcéelné vynaloZenych nakladl. Prévo na ndhradu musi uplatnit u
druzstva bez zbyte¢ného odkladu.

2. Nepostaré-li se €len — najemce druistevniho bytu o v€asné provedeni oprav bytu, ma pravo
drustvo uéinit tak po pfedchozim upozornéni élena na jeho naklad samo a poZadovat ndhradu.

Clanek 23

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potfebu téch
oprav, které mé nést druZstvo, a umo?nit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, kterd vznikla. ------
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Clanek 24

Clen — najemce drugstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil sdm, nebo ti,

kdo s nim bydleli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo poZadovat od ného ndhradu.

Clanek 25

¢len — ndjemce dru¥stevniho bytu nesmi provédét stavebni upravu, prestavbu nebo jinou podstatnou

zménu bytu bez pfedchoziho souhlasu pfedstavenstva.

Clanek 26

Drugstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy &i prestavbu bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze
se souhlasem &lena — ndjemce druistevniho bytu, ledaZe jsou nezbytné k zachovani dobrého stavebné-

technického stavu budovy.

(0

b

Clanek 27
Najemné a Ghrada za pInéni poskytovana s uZivanim bytu

Clen — najemce je povinen platit ndjemné za uZivani druistevniho bytu ve wéi skuteénych
nakladd druZstva vynaloZenych na provoz a spravu.
Sou&dst najemného je také Eastka uréend na dotaci rezerv na opravu bytd. Jeho wysi urdf
pFedstavenstvo v souladu s mirou postupného opotfebeni druzstevniho bytu. --------------=--omv
Zéloha na ndjemné se plati mési¢né.
Nezaplati-li €len — nédjemce druistevniho bytu zalohu na najemné a zalohu na cenu
poskytovanych sluZeb s uZivanim bytu do 5 dn od jejich splatnosti, je povinen druZstvu zaplatit
poplatek z prodleni ve vy&i 0,05% z dluZné &astky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za
kaZdy, i zapo&aty mésic prodleni.
VyU&tovani zéloh na sluzby provede drustvo max. do 30. dubna nésledujiciho roku. Rozdil mezi
zélohou a skuteénymi naklady je dluZnik povinen uhradit druhé strané do &tyF mésicl po
obdrzeni vyuctovani.

Clanek 28
Spoleény najem druZstevniho bytu

Spoleény najem muze vzniknout jen mezi manzely.

Spole&ny najem vznikne, jestlize nabydou druzstevni podil do spoleéného jméni manzeld.-------
Je-li élenem jen jeden z manZelt, maji oba manZelé spole¢né najemni prévo odvozene od prava
ndjmu manzela, ktery je &lenem. Zanikne-li &lenstvi manZela, od jehoz ndjemniho prava bylo
spoleéné najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manZela. -----------------
B&3né naleditosti tykajici se spoleéného ndjmu druzstevniho bytu mize vyfizovat kazdy
z manZeld. V ostatnich piipadech je pot¥ebny souhlas obou manzeld, jinak je pravni jednani
neplatné.
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Clanek 29
Podnajem bytu (¢ast bytu)

Pronajaty byt nebo jeho &ast Ize jinému pienechat na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu,
nebo bez ¢asového uréeni jen s pfedem danym pisemnym souhlasem pFedstavenstva druZstva.
Nemuze-li ndjemce ze zévaznych divodl po deldi dobu byt uZivat a nesouhlasi-li druistvo bez
vainych davodd stim, aby pronajaty byt nebo jeho &ist ndjemce pfenechal jinému do
podnajmu, miZe soud na ndvrh ndjemce rozhodnutim nahradit projev vile druZstva. -----------
Po skoné&eni podnéjmu podnédjemce nema prévo na ndhradni podnajem.
Pravidla tohoto &ldnku se pfimérené vztahuji téZ i na bezplatné pfenechani bytu (jeho &asti)
k uZiti jinou osobou. Pravidla tohoto &ldnku se nevztahuiji na uzivani bytu v rdmci jedné rodinné
domacnosti.

Clanek 30
Ptechod a zénik najmu druZstevniho bytu

Pokud dojde k prechodu (&l. 6) & prevodu (&. 7) drufstevniho podilu, spolu stim dojde
k pfechodu & pFevodu ndjmu druZstevniho bytu na nabyvatele druZstevniho podilu.--------------
Zanikem &lenstvi ndjemce druZstevniho bytu, aniZ by namisto né&j vzniklo ¢lenstvi v druZstvu jiné
osobé, ndjem bytu zanika. -

Clanek 31
Najem a pacht nebytovych prostor

O néjmu a pachtu druZstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu
druZstevnich byta.
Jde-li o ndjem nebo pacht nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani jen jednoho
z manZell, pravo spoleéného ndjmu nebo pachtu nevznikne.
Najem druZstevnich bytd a ndjem a pacht druistevnich nebytovych prostor pofizenych bez
Ucasti ¢lend lze sjednat i s osobou, kterd neni ¢lenem druZstva.

Cast V.

Clanek 32
Pfevody jednotek bytového druzstva

Vlastnické pravo k druZstevnimu bytu, jehoZ ndjemce je ¢len druistva, Ize pfevést jen tomuto
¢lenu druzstva.
DruZstvo je povinno uzavfit smlouvu o pfevodu bytu s ndjemcem — ¢lenem druZstva, ktery vyzval
druistvo k prevodu vlastnictvi k tomuto bytu, avak nejdfive po uplynuti 20 let od kolaudace
bytu dle nafizeni viady ¢. 481 z 4. 12. 2000.
Obdobné se postupuje i u nebytovych prostor, u nichZ se na financovéni podilela svym €lenskym
podilem fyzicka osoba — ¢len druZstva.
Poté, kdy se druZstvo stane po vyporadani podilového spoluvlastnictvi s méstem Zliv vyluénym
vlastnikem pozemkd a domu uvedenych ve smlouvé o sdruzeni s méstem Zliv a bude vyzvano
¢lenem druzstva k pfevodu bytu do vlastnictvi, je povinno do 30 dnl od doruceni takove vyzvy
ucinit prohlaseni vlastnika domu o rozdéleni vlastnického prava k domu na vlastnicka prava
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k jednotkdm (§ 1166 ob&anského zakoniku) a do 15 dni od sepisu takového prohlaseni podat u

piislugného katastralniho GFadu navrh na vklad tohoto prohlaseni do katastru nemovitosti. ----
5. Po zapisu prohlageni viastnika je pak povinno bytoveé druZstvo uzavfit s €lenem druzstva kupni
smlouvu o prodeji jednotky, jejiz sougasti je druZstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a podil
na spolegnych ¢astech domu a podil na pozemku, za Castku odpovidajici vyporadacimu podilu
tohoto &lena drustva navyenou o 10.000,- K& V pFipadé, Ze budouci prodavajici ma jakoukoliv
pohledavku u budouciho kupujiciho, pak za €astku navysenou o 25.000,- K&. V kupni smlouvé
ptitom dojde té% k dohodé& o zépottu kupni ceny na vypofadaci podil. Zbyvajici &ast kupni ceny
bude budoucim kupujicim uhrazena hotové pt¥i podpisu smlouvy.

Cést VI.
Clanek 33
Organy druZstva
Orgény druZstva jsou:
a) Clenska schlize
b) Pfedstavenstvo
c) Kontrolni komise
Clanek 34

Do orgénu drustva mohou byt voleni jen &lenové druZstva, ktefi jsou pIné svépravni.

Clanek 35

a) Organy druistva mohou jednat jen o ndlefitostech, které podle stanov spadaji do jejich

pusobnosti.
b) Kolektivni orgdny druZstva rozhoduji na zakladé fadného svolani véech lenl organu. ------------
c) Kolektivni organy jsou zpUsobilé se usnset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina viech Elend.

Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina pFitomnych, pokud zakon a stanovy

neurcujl jinak.
d) Funkéni obdobi &lend orgdna druZstva €ini pét let.
e) Clenové orgénu druistva mohou byt voleni opétovné.
f) KaZdy &len ma pfi hlasovéni jeden hlas.
g) V p¥ipadé spoleéného &lenstvi manzeld v drufstvu, maji tito pfi hlasovéni jeden hlas. ------------

Clanek 36

1. Clenové drugstva jsou povinni vykondvat své funkce svédomité, pinit svéfené dkoly a dodrZovat
obecné& zévazné pravni predpisy a stanovy drustva. Pokud pfi vykonu funkce zplsobi druZstvu
$kodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanovené zakonem.

2. Clentim organt drustva miZe byt za vykon funkce pFiznana odména podle zésad stanovenych
¢lenskou schizi.
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Clanek 37

1. O pribé&hu jednani véech organi drufstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:------------—---
a) datum a misto konani schize

b) pfijatd usneseni

c) vysledky hlasovani

d) nepfijaté ndmitky &lend druzstva, ktef pozadali o jejich zaprotokolovani ------------------

2. Pfilohu zépisu tvoli seznam Uastnikd jedndni, pozvanka na néj a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym bodim

3. KaZdy €len ma pravo k nahlédnuti zapisu.

Clanek 38
Clenska schiize

1. Nejvy$sim orgdnem druzstva je Clenska schize
2. Clenska schiize miZe byt svoldna, jestlife o to pisemné poZéda alespon tietina Clend druZstva,
nebo statutarni organ. Clenska schiize bude pisemnou formou — ,pozvankou k &lenské schizi
bytového drufstva“ kaidému €&lenu drufstva svoldna nejpozdéji 15 dnll pfed jejim konanim
suvedenim data a programu jednéni. Neni-li &lenskd schlize usnasenischopna, svola
predstavenstvo nahradni &lenskou schlizi tak, aby se konala nejpozdéji do t¥i tydnd ode dne
pvodné svolané &lenské schiize. Musi mit stejny program a pro jeji schopnost usnadet se neni
nutna nadpoloviéni G&ast &lent druZstva. Clenskd schiize se pravidelné svoldva 1x za rok, -------

3. Do puUsobnosti ¢lenské schlize patfi:
a) Pfijimat a ménit stanovy

b) Volit a odvoldvat &leny pfedstavenstva a kontrolni komise,

¢) Schvalovat ro&ni Ugetni uzévérku, zpravu o hospodafeni a uZiti zisku, jakoZ i o Ghradé
ztraty.

d) Rozhodovat o zvy3eni &i snizeni zakladniho kapitalu.

e) Rozhodovat o pfeméné a zruSeni druZstva.

4. Clenskd schiize si miZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovéni i o dalSich otdzkach, které
vyslovné do plsobnosti &lenské schize tyto stanovy ani zékon nesvétuji, to neplati, pokud se
jednd o zaleZitosti svéfené zdkonem do pusobnosti pfedstavenstva nebo do pulsobnosti
kontrolni komise druZstva.

Clanek 39
PFedstavenstvo druistva

1. Predstavenstvo je vykonnym a statutdrnim orgdnem druistva, fidi druZstvo a rozhoduje o viech
zaleZitostech, pokud nejsou zakonem a stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize vyhrazeny
jinému organu.

2. Jménem predstavenstva jednd pfedseda a v dobé& jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny €len pfedstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem. ----------

3. Prévnijedndni pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za drustvo
pfedseda (popF. mistopfedseda) a daldi &len pfedstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho ¢lena pfedstavenstva.
PFedstavenstvo miiZe na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické
¢i prdvnické osoby.
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10.

11.
12.

Cleny predstavenstva voli €lenskd schlize, funkéni obdobi je pétileté.
PFedstavenstvo zabezpetuje a kontroluje pInéni usnesenti &lenské schize.
Ptedstavenstvo je t¥itlenné a ze svého stfedu voli pfedsedu a mistopfedsedu. Schazi se nejméné
Sestkrat ro¢né.
Predseda druZstva organizuje a Fidi béZnou ¢innost druzstva.
Pfedstavenstvo mize na zakladé pisemné pIné moci povéfit zastupovanim druZstva i jiné osoby.
Clenové nebo pracovnici druZstva jsou opravnéni &init jménem druZstva pravni jednani nutna
ke spln&ni uloZenych pracovnich tkold pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizatnim raddem,
nebo pisemnym rozhodnutim pfedstavenstva druZstva.

Clanek 40
Kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje vegkerou ginnost druZstva, projedndva stiznosti Clenl a muze
pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodateni druZstva.
Pfi vykonu své plisobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druZstva. --------
Kontrolni komise davé pisemné stanovisko ke kazdé U&etni zavérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku
nebo Ghradé ztraty druistva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lend. ------------
Na zji&t&né nedostatky kontrolni komise upozorni pfedstavenstvo a dohlfZi na zjednani napravy.
Piedstavenstvo, jiné organy dru¥stva a prokurista ozndmi bez zbyte¢ného odkladu kontrolni
komisi v&echny skute&nosti, které mohou mit zévazné disledky v hospodafeni nebo postaveni
druZstva nebo jeho €lend. ,

Clen kontrolni komise k tomu povéfeny méa pravo zuastnit se jedndni pfedstavenstva a
jakéhokoliv jiného orgadnu drustva zfizeného stanovami. Neni-li Zidny &len kontrolni komise
povéfen, ma pravo zl&astnit se jednani pFedstavenstva nebo jiného orgdnu druZstva zFzeného
stanovami jeji predseda.
O kazdém jedndni predstavenstva musi pFedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.--
Kontrolni komise uréi v p¥ipadé potieby svého &lena, ktery zastupuje druistvo v fizeni pfed
soudy a jinymi organy proti ¢lenovi pfedstavenstva.
Kontrolni komise m3 3 &leny, funk&ni obdobi je pétileté. Clenem kontrolni komise maze byt
zvolena pouze osoba volitelna do pfedstavenstva.
Kontrolni komise ze svych ¢lenl voli svého predsedu a poptipadé i jednoho nebo vice
mistopredsedu.
Kontrolnf komise rozhoduje vétinou hlasl viech svych ¢lend.
Funkci kontrolni komise plni téZ ¢lenska schiize druZstva, pokud je podet ¢lend kontrolni komise
nizsi nez dva.

Cast VL.

Clanek 41
Hospodafteni druZstva

Drudstvo hradi néklady své ¢innosti z fondu oprav, fondu ddrzby a fondu spravy, jejichZ tvorba
se fidi podle vnitinich pravidel druZstva, a déle z vynosu ziskanych z bytového hospodafstvi a
z ostatni hospodarské &innosti, mazZe jit i o jiné zdroje.
Drustvo k zaji$té&ni svého hospodarstvi vytvafi pfislusné fondy.
Ze svého zisku druZstvo plati pfednostné platby a odvody.
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4. Predstavenstvo odpovida za to, Ze dru¥stvo vede U&etnictvi v souladu s ugetnimi predpisy. —---

Clanek 42
Fondy a rezerva na opravy a Udrzbu bytového fondu

1. Drulstvo vytvaii kromé zékladniho kapitdlu a specifickych druZstevnich fondd zabezpecujicich
zdroje drudstevni vystavby dal3f zdroje na financovani €innosti druZstva.
2. Drustvo vytvaii rezervni fond a to ve vy3i min. 10% roéniho Cistého zisku aZ do doby, kdy
dosahne &3stky rovnajici se poloviné zapisovaného zékladniho kapitélu druzstva. ------------------
3. Tvorba a pouZiti fondd se fidi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a pfedpisy schvalenymi
nejvy$sim orgdnem druzstva.
4. Rezerva naopravy a Udribu se dlouhodobé& vytvafi ve fondu oprav a ve fondu udrzby a je tvofena
zndjemného nebo z poplatka vlastniké bytd ve spravé druZstva. Nevy&erpana rezerva se prevadi
do pfistiho roku.
5. Rezerva vytvorend ve fondu oprav a ve fondu Udréby se rozpousti ve vy3i Gétovanych externich
nakladd na opravy a Gdrzbu bytového fondu.

Cast ViIl.

Clanek 43
Zrudeni a zanik druZstva

1. Druistvo se zruduje:
a) usnesenim ¢lenské schlize

b) prohldgenim konkurzu, nebo zamitnutim ndvrhu na prohlddeni konkurzu pro
nedostatek majetku

c) rozhodnutim soudu

2. Rozhodnuti &lenské schiize o zrueni druZstva se ovéfuje notai'skym zapisem.
3. Druldstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstFiku.

Cast IX.

Clanek 44
Spoleé&né a zavére¢nd ustanoveni

1. Dru¥stvo doruéuje svym &lentim pisemnosti zpravidla podtou nebo jinym vhodnym zpGsobem,
a to na adresu, kterou &len sdélil.

2. Povinnost druZstva doruéit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:
a) pt#i doruéeni pisemnosti funkcionafem & pracovnikem druistva; ¢len jeji pFevzeti je
povinen pisemné potvrdit,

b) pt¥idoruéeni postou, jakmile posta do vlastnich rukou pisemnost dorudi, ucinky dorudeni
nastanou, i kdy? podta pisemnost vrati druzstvu a &len svym jednanim doruéeni zmafil,

nebo pisemnost neprevzal.

3. DruZstvo se rozhodlo podFidit zakonu o obchodnich korporacich jako celku. Udaj o tom druZstvo
zapi$e do obchodniho rejsttiku.
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4. Tyto stanovy byly schvaleny na ustanovujici se €lenské schizi druzstva dne 18. 2. 2003 a nabyvaji
Géinnosti dnem pfijeti a schvéleni. Zména stanov schvalena na clenské schlzi dne 8. 12. 2015
nabyva Gi&innosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se zakonu o obchodnich korporacich jako celku
v obchodnim rejstiku.

5. Prévni vztahy neupravené témito stanovami se Fidi ob&anskym zakonikem a zakonem o
obchodnich korporacich v platném znéni.

kkk

O tomto rozhodnuti bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlasid pro pfijeti shora
uvedeného rozhodnuti, ktery byl zji$tén ze zdkona a ze stanov druZstva je souhlas viech hlast
¢lenq, tj. 51 hlasu.
Pro pfijeti tohoto rozhodnuti hlasovalo 51 hlasd, tj. 100% v3ech hlasq, kdyZ nikdo nehlasoval
proti a nikdo se nezdrZel hlasovéni. Vysledek hlasovéni, Ze rozhodnuti bylo pfijato, jsem zjistila
optickym pozorovanim hlasujicich a z prohlaeni predsedy &lenské schize. Proti vykonu
hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky. .
Shora uvedené rozhodnuti bylo tedy pfijato.

2. druistvo se zménou svych stanov podfizuje refimu zdkona & 90/2012 Sb. o
obchodnich spoleénostech a druistvech (zékon o obchodnich korporacich) jako
celku.

0 tomto rozhodnuti bylo hlasovdno zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlast pro pfijeti shora
uvedeného rozhodnuti, ktery byl zji§t&n ze zdkona a ze stanov druZstva je souhlas v3ech hlast

¢lend, tj. 51 hlasq.
Pro pfijeti tohoto rozhodnuti hlasovalo 51 hlasg, tj. 100% v3ech hlasd, kdyZ nikdo nehlasoval
proti a nikdo se nezdrZel hlasovéni. Vysledek hlasovani, Ze rozhodnuti bylo pfijato, jsem zjistila
optickym pozorovénim hlasujicich a z prohlaSeni pfedsedy &lenské schlze. Proti vykonu

hlasovaciho prava nebyly vzneseny zadné namitky.
Shora uvedené rozhodnuti bylo tedy pfijato.

% 3k %k

Na zaklad& shora uvedenych zji§t&ni osv&deuji ve smyslu ustanoveni § 80a notéfského fadu, Ze
pfedmé&tnd rozhodnuti byla pfijata v mé pritomnosti &lenskou schizi, tedy orgdnem k tomu dle
stanov a dle zakona opravnénym, a Ze tato rozhodnuti jsou, dle mého ndzoru, v souladu se
zékonem i stanovami druZstva.
Na z&klad& shora uvedenych zji§téni osv&déuji, Ze pravni jednani a formality, ke kterym bylo
druistvo povinno, byly u&inény a jsou v souladu se zékonem i stanovami druZstva. ----------------




v celém rozsahu schvalen.




Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu se doslovné shoduje s notarskym zapisem
NZ 398/2015 uloZenym ve sbirce notarskych zapisi Mgr. Magdaleny Vosatkové, MBA, notarky

se sidlem v Prachaticich.
V Ceskych Budé&jovicich dne patnactého prosince roku dva tisice patnact (15. 12. 2015).

notarka







